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EXPOSÉ – Referenznummer 
 

0204 WS 2024 
 

Gerne bieten wir Ihnen heute freibleibend dieses nicht alltägliche Objekt im Auftrag des Eigentümers 
zum Erwerb an. 
 
Sie werden nach vergleichbaren Angeboten vermutlich lange suchen müssen. Das historische Gebäu-
de im Calwer Stadtbereich wird Sie deshalb auf Anhieb ansprechen.  

WOHN- UND GESCHÄFTSHAUS IN CALW 
Das Haus wurde auf einem 74 qm großen Grundstück (ca. 1697) erbaut. Die Gesamtwohnfläche im 
Gebäude beträgt ca. 130 qm. Das Büro im EG besitz ca. 30 qm Nutzfläche. Im Jahr 1925 erfolgte ein 
Umbau mit Modernisierung. 1990 wurden Nachtspeicheröfen eingebaut. 2002 wurde die Hausfassade 
abgestrahlt und neu gestrichen, sowie die Dachrinnen erneuet und das Dach neu eingedeckt. 2003 
wurde der Treppenbelag vom EG ins OG und die komplette Elektroinstallation erneuert. Die Fenster 
wurden 2010 erneuert, 
 

Das Haus besitzt einen eigenen besonderen Charme. Freigelegtes Gebälk, Holzböden und Wandver-
täfelungen aus Holz sind nur einige der Hingucker im Gebäude.  
Nicht vorhanden sind ein Balkon, eine Garage/Stellplatz. Es fehlt ebenfalls ein Garten am Gebäude. 
Der ausgewiesene Preis von 92.000,00 EURO ist mit aus diesen Gründen sehr günstig. 
Sie können wenn Sie wollen eine Renovierung ins Auge fassen aber auch ein sofortiger Einzug ist 
möglich. Ein PKW-Dauerstellplatz im 300 Meter entfernten ZOB kann angemietet werden. 
 

Der Festpreis für das  Objekt beträgt: 92.000,00 EURO. 
 

 
 

Vielleicht bald Ihre neue Anschrift (?)  Bahnhoftraße 11, 75365 Calw 
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Das Umfeld: 

Calw liegt im Tal der Nagold im Nordschwarzwald und gliedert sich in die Kernstadt und die vier 
Stadtteile Altburg, Hirsau, Holzbronn und Stammheim. Das Stadtbild wird durch die zahlreich 
vorhandenen Fachwerkgebäude geprägt und bietet an Sehenswürdigkeiten einen historischen 
Marktplatz, die Nikolausbrücke sowie viele idyllisch gelegene Winkel und Gassen. Die Stadt fungiert 
als Mittelzentrum und garantiert ein reichhaltiges Angebot an Einkaufs- und Versorgungs-
möglichkeiten. Dies ist nicht zuletzt der gesunden Infrastruktur zuzuschreiben, welche in der Region 
Calw als ausgesprochen stabil und florierend gilt. Bemerkbar macht sich dies vor allem durch eine 
weit über dem Bundesdurchschnitt liegende Beschäftigungsquote. Vorwiegend kleinere bis 
mittelständische Handwerks- und Industriebetriebe sind in der Stadt und im Umland ansässig.  
Durch eine breite Streuung niedergelassener Ärzte, ist eine sehr gute ärztliche Grundversorgung in 
der Stadt sichergestellt. Falls gewünscht können Sie zusätzlich eine Vielzahl von Therapieein-
richtungen, der direkt in der Nachbarschaft liegenden Kurbäder, Bad-Wildbad, Bad Liebenzell und Bad 
Teinach für Ihre Gesundheit nutzen.  
Wenn Sie noch etwas mehr für Ihr Wohlbefinden tun wollen, bieten sich eine Fülle sportlicher 
Einrichtungen in der direkten oder unmittelbaren Umgebung an. Leichtathletik, Radsport, Wandern, 
Reiten, Schwimmen, Tennis, Golf; es findet sich eigentlich kein sportlicher Bereich, in dem Sie sich 
nicht allein oder in Gemeinschaft anderer betätigen können.  
Kulturell bietet die Große Kreisstadt für alle Altersstufen und Interessengebiete ein rundum 
gelungenes und ansprechendes Programmangebot. Vom Rockkonzert über den Klostersommer, die 
Kleinkunstbühne bis hin zur Lesung oder zum klassischen Konzertabend werden beliebte und 
attraktive Eckpunkte gesetzt.  
Verkehrstechnisch gesehen liegt Calw inmitten des Dreiecks: Stuttgart, Pforzheim, Freudenstadt. Alle 
drei Wirtschaftsregionen sind im Zeitrahmen von 30 bis 60 Minuten bequem mit öffentlichen 
Verkehrmitteln oder dem eigenen PKW zu erreichen. www.calw.de 
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Lage:  

Sie wohnen in zentraler Lage, alles ist zu Fuß erreichbar. Die Calwer Innenstadt erreichen 
Sie in wenigen Minuten. 
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Treppenhaus | Wohnzimmer 1. OG 
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Wohnzimmer 1. OG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Wohnzimmer 1. OG | Küche 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Küche 1. OG 
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Hausflur 2. OG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohnzimmer 2. OG 
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Wohnzimmer 2. OG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Schlafzimmer 2. OG 
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Ankleideraum 2. OG 
 

 
 
Dusche 2. OG 
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Schlafzimmer DG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Schlafzimmer DG 
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Wohnraum DG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dachboden 
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Gebäuderückseite 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Elektro Schaltkasten 2 OG 
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Ich lade Sie herzlich ein mit mir – natürlich unverbindlich – Ihre neue Immobilie zu 
besichtigen. Dabei erläutere ich Ihnen jedes Detail zum Objekt und wir können über alle Ihre 
Fragen und Wünsche sprechen – natürlich auch zur Finanzierung und Abwicklung. Ich freue 
mich auf Ihre telefonische Terminvereinbarung – gerne auch abends und am Wochenende. 
 
Die kaufmännischen Regularien: 
Im Falle eines Vertragsabschlusses berechnen wir eine Vermittlungs- bzw. Nachweis-
provision von 3% zuzüglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese Provision ist nach 
Abschluß des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung an uns fällig. 
 
Finanzierungsnachweis ist erwünscht. 
 
 
Im übrigen gelten unsere umseitigen Geschäftsbedingungen. 
 
 
 
Ich freue mich auf ein persönliches Kennenlernen 
 
Ihr Waldfried Schmidt 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen (AGB) 

Unser Angebot und sämtliche Mitteilungen sind nur für Sie – den Adressaten – bestimmt und 
dürfen weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Jede Zuwider-
handlung verpflichtet zum Schadensersatz. 

Die Objektangaben basieren auf Informationen des Verkäufers. Eine Haftung für deren 
Richtigkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. Wir sind berechtigt auch für 
den anderen Teil entgeltlich tätig zu sein. Das Angebot gilt auf unbestimmte Zeit. 
Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Ist Ihnen das angebotene Objekt bzw. die 
Gelegenheit zum Abschluß eines Vertrages hierüber bereits bekannt, sind Sie verpflichtet 
uns die Vorkenntnis unverzüglich mitzuteilen und schriftlich nachzuweisen. 

Unsere Provision beträgt bei Erwerb 3% aus dem Kaufpreis plus der gesetzl. Mehrwert-
steuer, fällig bei Vertragsabschluß, unbeschadet einer Provision von der anderen Partei. 

Kommt ein Vertragsabschluß über eines der von uns angebotenen Objekte zustande sind 
Sie verpflichtet, uns dies unverzüglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. 
Dasselbe gilt, wenn stattdessen ein Ersatzgeschäft abgeschlossen wird. Bei einem Ersatz- 
geschäft ist anstelle der vorgesehenen Provision mangels Vereinbarung die ortsübliche 
Provision zu entrichten. 

Provisionsanspruch entsteht für uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen 
abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte 
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei der 
Zwangsversteigerung erreicht wird. 

Sämtliche Zahlungsverpflichtungen aus einem vermittelten Vertrag – mit Ausnahme der 
Provision – sind gegenüber dem Vertragspartner ohne Einschaltung zu erfüllen. Erfüllungsort 
und Gerichtsstand ist Calw, soweit sich nicht durch gesetzliche Bestimmungen ein anderer 
Gerichtsstand ergibt. 

Für den Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages über die Immobilie der Auftrag-
geber mit einem durch die Auftragnehmerin vermittelten Interessenten, sowie deren Partnern 
und Angehörigen im Sinne der §§ 1589,1590 BGB, verpflichten sich Verkäufer und Käufer 
jeweils zur Zahlung einer Vermittlungsprovision in Höhe von 3% zuzüglich der geltenden 
gesetzlichen Mehrwertsteuer. 
 
 

 

 

  


