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EXPOSE — Referenznummer
0504 WS 2024

Gerne bieten wir Ihnen heute freibleibend dieses nicht alltdgliche Objekt im Auftrag des
Eigentiimers zum Erwerb an.

Eine lohnende Investition fur Bautrager, Handwerker oder privat mit handwerklichem
Geschick.. Erweitern Sie Ihr Angebots-Portfolio mit dieser besonderen und attraktiven
Immobilie. Das ehemalige Gastehaus vom ,Hirsch® wartet auf Sie und lhr Engagement.

GASTEHAUS IN ALTENSTEIG-BERNECK

Im Jahr 1975 wurde das ansprechende Gebdude auf einem 863 gm grof3en, sudwarts
liegenden Hanggrundstiick erbaut und bietet tGber 3 Etagen verteilt, ca. 362 gm, zu Wohn-
und Nutzzwecken verwendbare Gebaudeebenen. Umbau, Ausstattung und Anzahl der
Raume obliegen Ihren geschéftlichen Interessen

Der Verkehrswert des Gastehauses liegt It. Wertgutachten vom 27.01.2024 bei 286.607,57 EURO.
Der Bodenwert liegt bei 94.930,00 EURO.
Der Verkehrswert liegt bei 381.537,57 EURO. - Ich sage 240.000,00 EURO.

Die Anschrift (?) Seehalde 20, 72213 Altensteig




SunUIUTlY

WwWalcliriecd] Sehmid¢ immobilien

Lindenstrale &, 75357 Meubulach 1, Telefon; (07053 6011, Fax: (070531 6013
Irternet; wenewy sealdfriedschmict-immokbilien de, E-Mail, info@waldfriedschmidt-immakilien.de

Das Umfeld:

Die ehemalige Stadt Berneck im Schwarzwald gehdort heute zur Stadt Altensteig. Die kleine Altstadt —
vor allem die auf einem Bergsporn gelegene Oberstadt — ist ein beliebtes Touristenziel. Der Ort wird
dominiert von der durch ihre Schildmauer berihmten Burg Berneck aus der spaten Stauferzeit.

Der Hauptort Altensteig, idyllisch im Oberen Nagoldtal am Rande des Naturparks Schwarzwald
gelegen, ist ein lebendig, dynamisches Unterzentrum mit rund 11.000 Einwohnern und verflgt Gber
einen modernen Stadtkern mit einem gehobenen Kkleinteiligen Verkaufsangebot. Besonders
hervorzuheben ist die bezaubernde, unter Denkmalschutz stehende, von Fachwerkhausern
dominierte Altstadt. Ein Kleinod, welches Touristen und Einheimische immer wieder gleichermaf3en
begeistert.

Sehr gute Verkehrsanbindungen und das breit gefacherte Schul-, Weiterbildungs- und Kulturangebot
machen Altensteig zu einem attraktiven Wirtschaftsstandort mit hohem Freizeitwert. Ein weitlaufiges
und gut ausgeschildertes Wegenetz, rund um die Stadt, ladt zum Wandern und Radfahren durch die
erholsame Natur des Nordschwarzwaldes ein. Des weiteren finden Sportbegeisterte, 3 Sporthallen, 2
Sportplatze mit leichtathletischen Anlagen, 1 Freibad, 3 Hallenbader, sowie umfangreiche Moglich-
keiten zum Angeln, Reiten, und Tennisspielen vor.

Verkehrstechnisch liegt Altensteig direkt an der B 28. Durch die Anbindung an das Autobahnnetz (A 8
Stuttgart-Minchen - Ausfahrt Herrenberg) ist der Wirtschaftsraum Stuttgart mit dem PKW in nur ca.
45 Minuten erreichbar. Uber das Schienenverkehrsnetz ist Altensteig tiber die Bahnhéfe in Nagold
und Herrenberg an die Ballungsgebiete Pforzheim und Stuttgart angeschlossen.

Altensteig verfugt tiber sehr gute Busverbindungen und iiber ein gut ausgebautes Netz des OPNV, mit
dem Bus erreichen Sie die Nachbarstadte Nagold, Herrenberg und Freudenstadt in 20-30 Minuten..
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Ich lade Sie herzlich ein mit mir — natdrlich unverbindlich — lhre neue Immobilie zu
besichtigen. Dabei erlautere ich Ihnen jedes Detail zum Objekt und wir kénnen lber alle lhre
Fragen und Winsche sprechen — nattrlich auch zur Finanzierung und Abwicklung. Ich freue
mich auf Ihre telefonische Terminvereinbarung — gerne auch abends und am Wochenende.

Die kaufmé&nnischen Regularien:

Im Falle eines Vertragsabschlusses berechnen wir eine Vermittlungs- bzw. Nachweis-
provision von 3% zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Diese Provision ist nach
Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung an uns fallig.

Finanzierungsnachweis ist erwiinscht.

Im Gbrigen gelten unsere umseitigen Geschéaftsbedingungen.

Ich freue mich auf ein personliches Kennenlernen

lhr Waldfried Schmidt
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen (AGB)

Unser Angebot und samtliche Mitteilungen sind nur fiir Sie — den Adressaten — bestimmt und
durfen weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Jede Zuwider-
handlung verpflichtet zum Schadensersatz.

Die Objektangaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht Gbernehmen. Wir sind berechtigt auch fur
den anderen Teil entgeltlich tatig zu sein. Das Angebot gilt auf unbestimmte Zeit.
Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Ist lhnen das angebotene Objekt bzw. die
Gelegenheit zum Abschlul? eines Vertrages hierliber bereits bekannt, sind Sie verpflichtet
uns die Vorkenntnis unverziiglich mitzuteilen und schriftlich nachzuweisen.

Unsere Provision betragt bei Erwerb 3% aus dem Kaufpreis plus der gesetzl. Mehrwert-
steuer, féllig bei Vertragsabschlul3, unbeschadet einer Provision von der anderen Partei.

Kommt ein VertragsabschluR Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande sind
Sie verpflichtet, uns dies unverzuglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen.
Dasselbe gilt, wenn stattdessen ein Ersatzgeschéft abgeschlossen wird. Bei einem Ersatz-
geschéft ist anstelle der vorgesehenen Provision mangels Vereinbarung die ortsibliche
Provision zu entrichten.

Provisionsanspruch entsteht fur uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wird, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei der
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Samtliche Zahlungsverpflichtungen aus einem vermittelten Vertrag — mit Ausnahme der
Provision — sind gegeniiber dem Vertragspartner ohne Einschaltung zu erfillen. Erfillungsort
und Gerichtsstand ist Calw, soweit sich nicht durch gesetzliche Bestimmungen ein anderer
Gerichtsstand ergibt.

Fur den Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages Uber die Immobilie der Auftrag-
geber mit einem durch die Auftragnehmerin vermittelten Interessenten, sowie deren Partnern
und Angehdrigen im Sinne der 88 1589,1590 BGB, verpflichten sich Verkaufer und Kaufer
jeweils zur Zahlung einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% zuziiglich der geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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